Proiekt

w sprawie wyrazenia zgody na odplatne nabycie przez Gming Niegowa
nieruchomosci niezabudowanej polozonej w Niegowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art.- 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U z 2015 r. poz. 199 )
Rada Gminy Niegowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odplatne nabycie przez Gming Niegowa
nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki
nr: 1488 o pow. 0,3832 ha, 1490/2, o pow. 0,0181 ha, 1492/2 o pow. 0,4232 ha polozone
w obrgbie ewidencyjnym Niegowa dla ktorej Sad Rejonowy w Myszkowie prowadzi ksiege
wieczysta Nr CZ1M/ 00053844/

§2. Warunki wykupu nieruchomosci okreslone zostang w protokole z rokowan.
§ 3. Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy Niegowa.

§ 4. Uchwata wchodzi z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Pan M.P. reprezentowany przez petnomocnika wystapit z wnioskiem o wykup nieruchomoéci
stanowigcej jego wlasnod¢ skiadajace] sie 2 dziatek oznaczonych nr ewidencyjnymi 1488, 1480/2
i 1492/2 o tgcznej powierzchni 0,8245 ha potoionej w Niegowie, wtrybie art. 36 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, z péin. zm., dalej u.p.z.p.).

Artykut ten przewiduje roszczenie wiasciciela nieruchomoséci do gminy o wykup nieruchomosci
w przypadku, w ktérym w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomodci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb iub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bad: istotnie ograniczone.

Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowia inaczej.

Zgodnie z miejscowym planem ogdéinym zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Nr 20/5/94 w dniu 18 listopada 1994 r. zamieszczona w Dz.
Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego Nr 26 w dniu 14 grudnia 1994 roku, dziatki potozone
w obrgbie Niegowa oznaczone nr ew. ( jak nizej ) przeznaczone byty pod :

Dziatka nr 1488 o pow. 0.3832 ha — na pow. ok. 0.0600 ha - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa z ustugami w strefie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej — symbol planu — 1.2( MR,
MN, U), pozostata powierzchnia dziatki pod uprawy polowe bez prawa zabudowy w strefie rolnej —
symbol planu - 6( R)

Dziatka nr 1490/2 o pow.0,0181 ha — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z ustugami
w strefie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej - symbol planu 1.2 ( MR, MN, U) - na catej
powierzchni dziatki

Dziatka nr 1492/2 o pow.0.4232 ha na pow. ok. 0.0300 ha zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa z ustugami w strefie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej — symbol planu — 1.2( MR,
MN, U) — pozostata powierzchnia dziatki pod uprawy polowe bez prawa zabudowy w strefie rolnej -
symboi planu — 6( R).

Obecnie zgodnie z Uchwata Nr 68/X11/2007 Rady Gminy Niegowa z dnia 31 pazdziernika 2007 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesd
dotyczacej miejscowosci Niegowa opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr
9 poz. 224 z dnia 22 stycznia 2008 roku przedmiotowe dziatki oznaczone sg symbolami planu UPs —
ustugi publiczne sportu, UCi - tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosta, centra wystawiennicze, instytucje finansowe , z niezbednymi obiektami

i urzadzeniami towarzyszacymi.




Stosownie do przepisdw u.p.z.p., jak rdwniez przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z pdin. zm., dalej u.g.n.), dnia 28
pasdziernika 2015 r. Wéjt Gminy Niegowa przedstawit wnioskodawcy operat szacunkowy okreslajacy
wartoé¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci na kwote 73.463,00 2. W odpowiedzi na powyisze,
pismem z dnia 22 grudnia 2015 r., Pan M.P. za posrednictwem petnomocnika wniost liczne uwagi do
sporzadzonego operatu oraz przedtozyt wlasny operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce
majatkowego M.G., opiewajacy na kwotge 121.500,00 zt. Ponadto M.P. zglosit roszczenia
odszkodowawcze w stosunku do Gminy, zwigzane z bezprawnym uzywaniem jego nieruchomosci
oraz szkodami wyrzadzonymi w toku realizacji inwestycji gminnej obiektu sportowego sasiadujacego

z dziatkami nalezacymi do M.P.

W wyniku licznych rozméw oraz spotkan, wnioskodawca M.P. ograniczyt rozmiary dochodzonych
roszczen, formutujagc w piémie z dnia 12 maja 2016 r. ostateczng propozycjg ugody wedtug

nastepujgcych warunkow:

1) Wyrazenie zgody na wykup nieruchomosci za kwote 95.900,00 2,

2) Wyrazenie zgody na zaspokojenie roszczen o odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z nieruchomoéci poprzez zaptate na jego rzecz kwoty 11.900,00 zt,

3) Zrzeczenie si¢ w calosci roszczenia odnosnie odszkodowania za bezumowne korzystanie
w kwocie przekraczajacej na kwote wskazang w pkt 2 powyzej oraz zrzeczenie sie¢ odsetek
ustawowych naliczanych po uptywie 6-miesiecznego terminu do dokonania wykupu

nieruchomoéci, od kwoty wskazanej w pkt 1 powyze;j.

Whioskodawca wskazat jednoczesénie, iz brak akceptacji przediozonych warunkéw spowoduje

skierowanie sprawy na droge sadowa.

Nalezy wskazaé, iz ugodowe zafatwienie zaistniatego sporu moze zapobiec potencjalnym

dodatkowym kosztom zwigzanym z rozstrzyganiem przedmiotowej sprawy przez sad powszechny.
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