Zarzadzenie Nr 553/2023
Wajta Gminy Niegowa
z dnia 08 wrze$nia 2023 roku.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Niegowa

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) w zwiazku z art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Niegowa na lata 2023 — 2025,

stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Mariusz Refibak







Zalacznik do zarzadzenia Nr 553/2023
Wojta Gminy Niegowa
z dnia 08.09.2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY NIEGOWA
NA LATA 2023 - 2025

I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCL.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci

bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
Wojt Gminy Niegowa sporzadza plan wykorzystania zasobu nieruchomosci na okres 3 lat, zawiera on
w szczegolnoscei:
—  zestawienie nieruchomosci zasobu oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,
—  prognoz¢ dotyczaca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
— prognoze poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
— prognoze wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
— prognoze dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzgdu nieruchomosci,

—  program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Niegowa na lata 2023 - 2025 nakresla jedynie
gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Rozstrzygniecia
o sposobie i formie gospodarowania poszczegdlnymi nieruchomosciami sg podejmowane

indywidualnie.
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II.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY NIEGOWA
ORAZ NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku Gmina Niegowa jest wlascicielem gruntow

0 og6lnej powierzchni 185,2662 ha, w tym grunty oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig 1,0953

ha. Gminie nie przystuguje prawo uzytkowania wieczystego zadnego gruntu.

oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Niegowa

Zaso6b nieruchomos$ci Gminy Niegowa

Lp. Tytul prawny Powierzchnia w ha
wilasnosé 184,1709
uzytkowanie wieczyste 0séb fizycznych 0,6381
uzytkowanie wieczyste oséb prawnych 0,4572

RAZEM 185,2662

Zestawienie nieruchomos$ci Gminy Niegowa wg stanu na dzien 31.12.2022 r.:

Dzialki
Lp. Obreb 3 Eaczna Powierzchnia %
Tlosc powierzchnia /ha/ v st.o sunku do
ogélnej pow. zasobu
1 Antolka 41 6,7817 ha 4%
2. Blizyce 43 3,8306 ha 2%
3. Bobolice 40 8,8475 ha 5%
4. Brzeziny 18 2,0696 ha 1%
5. Dabrowno 160 9,3376 ha 5%
6. Gorzkéw Nowy 16 1,5096 ha 1%
Ts Gorzkéw Stary 21 4,0530 ha 2%
8. Ludwinow 15 6,4351 ha 3%
9. Lutowiec 43 7,0325 ha 4%
10. Miréw 65 6,3380 ha 3%
11. Moczydio 45 8,0357 ha 4%
12. Mzuréw 60 10,8454 ha 6%
13 Niegowa 151 26,1257 ha 14%
14. Niegéwka 8 1,9279 ha 1%
15. Ogorzelnik 34 13,8044 ha 7%
16. Postaszowice 57 8,6980 ha 5%
17. Sokolniki 51 6,3610 ha 3%
18. Tomiszowice 23 4,9483 ha 3%
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19. Trzebnidw 125 44,6023 ha 24%
20. Zagorze 20 3,6823 ha 2%
Laczna suma 1036 185,2662 ha 100 %

Zestawienie nieruchomos$ci gminy wedlug polozenia, powierzchni i sposobu zagospodarowania w ha

e Miejscowosé dr Ls Br-R B R N w Ti  |Powierzchnia
1. | Antolka 49152 | 0,3027 | 0,0322 1,5316 6,7817
2. | Blizyce 1,7978 1,4769 | 0,5559 3,8306
3. | Bobolice 5,5755 | 1,4845 0,0050 | 1,6174 | 0,1651 8,8475
4. | Brzeziny 1,8992 0,0924 | 0,0780 2,0696
5. | Dgbrowno 6.4744 2,0089 | 0,0348 | 0,8195 9,3376
6. | Gorzkéw Nowy | 1,1775 0,0180 | 0,3141 1,5096
7. | Gorzkéw Stary | 2,8846 0,0483 | 0,7919 | 0,3282 4,0530
8. |Ludwinéw 2,1234 | 1,4472 1,1903 | 04624 | 12118 6,351
9. |Lutowiec 42696 | 0,8029 0,0720 | 1,4300 | 0,4580 7,0325
10. | Miréw 5,9681 0,0078 | 0,3621 6,3380
11. | Moczydlo 5,1271 | 1,0720 0,5137 | 13229 8,0357
12. | Mzuréw 7,6002 0,2020 | 0,5998 | 1,9853 | 0,4581 10,8454
13. | Niegowa 9,4191 | 0,0739 | 0,3173 | 5,8220 | 9,9785 | 0,4503 0,0646 | 26,1257
14. | Niegéwka 1,5269 0,4010 1,9279
15. | Ogorzelnik 7,7542 0,4146 | 4,5949 | 1,0407 13,8044
16. | Postaszowice 6,3389 0,0049 | 04516 | 1,6762 | 0,2264 8,6980
17. | Sokolniki 2,6099 0,3739 | 1,4995 | 18315 0,0462 6,3610
18. | Tomiszowice 3,7726 1,0666 | 0,0890 | 0,0201 4,9483
19. | Trzebniéw 14,8448 | 14,7557| 0,0184 | 0,0838 | 3,1274 | 11,7722 44,6023
20. | Zagérze 2,9070 0,0305 | 0,7448 3,6823
Razem 98,9860 | 19,9389 | 2,0153 | 14,4241 | 32,4598 | 17,3313 | 0,0462 | 0,0646 | 185,2662

Grunty stanowigce wlasnos$¢é gminy oddane w uzytkowanie wieczyste:

Lp. Obreb Ilo$¢ dziatek Powierzchnia w ha
1 Blizyce 1 0,1470
2. | Dabrowno 2 0,4572
3 Niegowa 3 0,2798
4 Tomiszowice 3 0,2113
Razem 9 1,0953

Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ gminy oddane w trwaly zarzad jednostka

organizacyjnym Gminy Niegowa nieposiadajgcym osobowosci prawnej:

Lp. Jednostka organizacyjna llos¢ dziatek Powierzchnia w ha
1. | GOPS 1 0,1198
2. | GZEA 1 0,0346
3. Przedszkole Publiczne w Niegowie 1 0,1799
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4. | Szkota Podstawowa w Niegowie 1 1,7509
5 Szkota Pods.tawowa w Niegowie Filia | 10505
w Dabrownie
6. | Szkota Podstawowa w Ludwinowie 3 1,1396
7. | Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Sokolnikach 1 1,5457
g Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Sokolnikach 3 13195
" | — Szkota Filialna w Blizycach
Razem 12 7,1405

Grunty stanowigce whasnosé gminy przekazane w uzytkowanie na rzecz Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej:

Lp. Obreb Ilo$¢ dziatek Powierzchnia w ha
1 Ludwinéw 1 0,0382
2. Niegowa 1 0,4031
3 Sokolniki 1 0,2780
Razem 3 0,7193

Na podstawie zawartych uméw uzyczenia zostaty przekazane nastgpujgce nieruchomosci:

Lp.| Obreb |Nrdzatki| TOY ey Zawarta z Czas irvenia
w ha zawarta dnia umowy

1. | Niegowa 535/2 0,1085 103/RGII11/2017 GOK nieoznaczony

2. | Niegowa 1490/1 66/RPV/2017 GKS JURA nieoznaczony

Ogorzelnik | 392/3 0,4146 | 20102015, | [PD—SlaskiOddziat | 30 1) 20257,

3. Regionalny w
Katowicach
4. | Lutowiec 1015 0,1245 03.12.2015r. OSP w Lutowcu nieokreslony
Dabrowno 797 0,0855 23.11.2021 r. OSP w Dabrownie nieoznaczony
III. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ

NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu gminy w latach 2023 - 2025.

Nieruchomosci

wchodzace w

skfad gminnego

zasobu nieruchomosci

moga byd

wykorzystywane na cele rozwojowe i statutowe gminy. Udostepnianie nieruchomosci z gminnego

zasobu odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach poprzez:

— sprzedaz lub zamiang nieruchomosci gruntowych w trybie ustalonym przez rade¢ gminy

(w ramach realizacji skfadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku spetienia

warunkow przewidzianych prawem),

—  kontynuacje dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych uméw dzierzawy, najmu na

wniosek,
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—  kontynuacj¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych, z zastrzezeniem przepisdw
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw,

—  kontynuacjg prawa trwatego zarzadu dla wybranych jednostek podlegtych.

Nieruchomosci gminne zbywane s3 w uzasadnionych przypadkach. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomosci gminne niezbgdne dla realizacji zadan wlasnych gminy. W szczegdlnosci
grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji
gminnych.

Nieruchomosci, ktore nie sg zagospodarowane na cele inwestycyjne moga by¢ przeznaczone do

dzierzawy lub najmu.

Gmina Niegowa w roku 2023 zamierza przeznaczy¢ do dzierzawy i sprzedazy nastepujace

nieruchomosci:

Obreb Nr dzialki Powierzchnia w ha Forma wladania
Sokolniki 589/3 0,2439 dzierzawa
Sokolniki 589/6 0,5022 dzierzawa
Sokolniki 1351 0,6010 dzierzawa
Mzurdéw 237/7 0,4886 dzierzawa
Mzuréw 237/5 0,3322 dzierzawa
Mzuréw 237/6 0,1570 dzierzawa
Sokolniki 812/2 0,2324 sprzedaz

Gmina planuje systematycznie przeprowadzaé wizje w terenie w celu okre$lenia stanu

nieruchomosci i ich zagospodarowywania celem ewentualnych dzierzaw.

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminy w latach 2023 - 2025.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych
i zleconych, obowiazkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg innych celéw
publicznych, w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na
poszczegodlne lata.
Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminy odbywaé sie bedzie poprzez:
= zakup nieruchomosci na realizacje zadan wiasnych,
—  zamiang nieruchomosci gminnych na inne wazne cele gospodarki gminy,
—  przyjecie nieruchomosci w drodze darowizny,
—  komunalizacji — nabycie wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panistwa z mocy prawa,
— nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych gruntéw przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, na wniosek wiascicieli,
— regulacje z urzedu standéw prawnych gruntéw stanowigcych wiasno$é oséb fizycznych,

a zajetych pod drogi publiczne.
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W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe
bedzie w przypadku przesuniecia srodkéw na te zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjgtego budzetu
na dany rok.

W wyniku prowadzonej regulacji stanéw prawnych gruntéw bedacych we wiadaniu Gminy
Niegowa sktad zasobu gminy systematycznie bedzie si¢ powigkszat. Trudna do okreslenia jest wielkos¢
powierzchni, jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu, zalezy
to przede wszystkim od czasu trwania postgpowan, a takze od budzetu gminy. Proces ten obejmowat
bedzie takze zakladanie ksigg wieczystych oraz ujawnianie prawa wiasnosci w zatozonych ksi¢gach

wieczystych.

IV. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU.

Na wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu sktadaja si¢ wydatki na:
—  zakup nieruchomosci,
— ushugi geodezyjne i kartograficzne,
— dokumenty geodezyjne,
—  oszacowanie warto$ci nieruchomosci,
—  publikacje ogloszefi w prasie o wykazach nieruchomodci i przetargach,

—  opfaty notarialne i sadowe.

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy

Niegowa.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupdw, nabycie bedzie

mozliwe w przypadku przesuniecia $srodkéw w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.

V. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCL

1. Poziom wplywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Lp. Rok Whplywy roczne
. 2023 10.939,84 zt
2. 2024 12.394,62 zt
2025 12.394,62 zt
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2. Poziom wplywdw osigganych z oplat z tytutu trwaltego zarzadu nieruchomosci.

Lp. Rok Wplywy roczne
2023 82,41 7t
2024 82,41 7
2025 82,41 zt

VI. PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
ORAZ OPEAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCL

1. Aktualizacia oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

W latach 2023 - 2025 gmina nie planuje aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Opfaty te zostaly zaktualizowane w 2021 roku.
W trzech przypadkach zaktualizowane opfaty roczne przewyzszaly dwukrotnie wysokosé
dotychczasowych optat rocznych stad stosownie do art. 77 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami opfate tg rozkltada si¢ proporcjonalnie w ciagu trzech kolejnych lat. W roku 2024

oplaty roczne po aktualizacji bedg wnoszone w catosci.

2. Aktualizacja oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2023 - 2025 gmina nie planuje aktualizacji oplat z tytutu trwalego zarzadu.
Nieruchomosci, ktére przekazane zostaly w trwaly zarzad w wiekszosci zwolnione sa z oplat na
podstawie art. 81 ustawy z dnia 07 wrzesnia 1991 roku o systemie oswiaty.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej udzielong ma bonifikate w wysokosci 99%.

VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci ma na celu nakreslenie jedynie kierunkéw
dzialaf zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zagospodarowanie nieruchomosci Gminy
Niegowa odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych
przepisdéw prawa, uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej oraz realizacje zadan publicznych.

Celami gtéwnymi w latach 2023 — 2025 programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu
bedzie:

—  przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowywania oraz ustalenia czynnosci w celu ochrony prawa wtasnosci nieruchomosci

w przypadku bezumownego korzystania przez osoby trzecie,

—  przekazywanie do dzierzawy lub najmu gruntéw ktére nie sg przeznaczone na inne cele,
—  regulacje stanow prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne i wewnetrzne,
—  biezace naliczanie opfat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych i windykacja naleznosci

z tego tytutu,
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kontynuowanie trwajagcych i podejmowanie nowych czynnosci w postgpowaniach
administracyjnych i sgdowych dotyczacych wlasnosci i innych praw rzeczowych na
nieruchomosci np. o stwierdzenie nabycia spadku, nabycia wlasnosci przez zasiedzenie, nabycia
prawa wlasno$ci poprzez komunalizacj¢ nieruchomosci skarbu panstwa, skladanie wnioskow

o zalozenie ksiggi wieczystej.
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